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Données Administratives 
 
 
 
 

Approbation du PLU 

Le Plan Local d’Urbanisme de Verneuil en Halatte, commune d’implantation du projet, a été 
approuvé le 22 janvier 2008 puis modifié successivement par délibérations du 21 septembre 
2009 du 25 septembre 2013 et du14 février 2018. Le document d’urbanisme ne fait pas 
actuellement l’objet d’une procédure de révision.  

Le projet est situé en zone A et n’est pas compatible avec le PLU approuvé. Conformément 
aux articles L.153-54 et suivants du code de l’urbanisme, « une opération faisant l’objet 
d’une déclaration d’utilité publique (…) qui n’est pas compatible avec les dispositions du plan 
local d’urbanisme, ne peut intervenir que si l’enquête publique concernant cette opération a 
porté à la fois sur l’utilité publique ou l’intérêt général de l’opération et sur la mise en 
compatibilité du plan qui en est la conséquence. L’enquête conjointe portera alors sur la 
DUP et la mise en compatibilité du PLU. 

 

 

 

Approbation du SCOT 

 

Le territoire du SCoT de la CCPOH a été défini par arrêté préfectoral le 28 février 2003 et 
approuvé par délibération du conseil communautaire en date du 28 juin 2011. Il s’étend sur 
un espace composé de 17 communes totalisant près de 33 000 habitants sur une superficie 
de 140 Km². 

Cet espace s’insère dans l’orbite de communes placées sous l’aire d’influence francilienne et 
notamment du pôle économique de Roissy. Son accès se trouve facilité par la proximité de 
l’échangeur autoroutier et la présence de voies routières d’importance (D1017 et D200), 
ainsi que la voie ferroviaire (ligne Paris Nord / Saint Quentin) et à proximité du futur Canal 
Seine-Nord-Europe. 
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Préambule 

 

Dans le prolongement des réflexions traduites dans le Schéma de Cohérence Territoriale 
(SCOT), le Syndicat du Parc Alata, au titre de sa compétence de l’aménagement du Parc 
Alata, a lancé en 2014 une consultation pour une mission d’étude de faisabilité en vue de 
concrétiser un parc d’activités complémentaire du parc d’activités Alata.  

 

Créé par arrêté en date du 26 décembre 2012, le Syndicat du Parc Alata est doté des 
compétences suivantes : 

- Le développement économique et l’aménagement territorial du parc Alata, ainsi que 
de ses connexions avec le réseau routier principal environnant : 

 L’élaboration de son cahier des charges 

 La définition du plan de financement et de recherche de tous les 

partenaires financiers intéressés 

- La promotion du parc 

- La réalisation et la gestion du parc dans le cadre d’une politique économique 
concertée. 

 

Le Syndicat du Parc Alata souhaite agrandir son territoire d’intervention afin de répondre aux 
demandes constantes d’implantations d’activités économiques dans l’emprise actuelle de la 
ZAC du Parc Alata créée en 1999 et qui arrive en fin de commercialisation. 

Dans ce contexte, le syndicat a réalisé entre 2014 et 2015 une étude de faisabilité sur les 
modalités d’extension de son parc sur une emprise de 21 Ha sur le territoire de Verneuil en 
Halatte dans la continuité géographique du parc actuel. 

L’extension de 21ha96 définissant le projet Alata II, objet de la présente demande d’utilité 
publique, en continuité immédiate du Parc Alata I existant, viendrait se substituer aux 
21ha19 classés en zone 1AUe dans le PLU en vigueur de Verneuil-en-Halatte, situés à 
proximité du périmètre envisagé mais non directement connectés aux infrastructures VRD 
existantes. Cette substitution fait l’objet d’une mise en compatibilité du PLU, dossier annexé 
à la présente notice. 
 
Le développement de parcelles d’activité économique sur 21 Ha sur le territoire de Verneuil 
en Halatte est inscrit dans le SCOT de la CCPOH approuvé le 28 juin 2011. 

L’étude de faisabilité a démontré la capacité à accueillir des activités de grande surface sur 
ce secteur. 

 

Les principaux objectifs du Syndicat sur ce secteur sont : 

- soutenir le développement économique local et développer l’emploi, par une offre 
foncière répondant aux besoins des entrepreneurs locaux et régionaux, 

- diversifier les activités du territoire, 

- favoriser une intégration paysagère de la zone en lien avec l’environnement existant, 

- intégrer une qualité environnementale dans le projet par des aménagements 
paysagers de qualité et une gestion alternative des eaux de pluies. 

 



Syndicat du Parc Alata 
Adresse postale : 2 Avenue de la Forêt d’Halatte – Alatium II – 60100 CREIL 
� 03.44.25.46.56  
  

5

Le projet d’aménagement est conduit sous une procédure de Déclaration Préalable 
correspondant aux caractéristiques des implantations d’activités projetées, lesquelles 
mèneront les procédures relevant de leur compétence.  

Cette zone s’étend globalement sur une surface de 21hectares environ. Elle intègre 2 
chemins ruraux qui doivent faire l’objet d’un déclassement, conformément au dossier 
annexé. 

 

Le parti d’aménagement se veut être une illustration des grandes options retenues pour le 
site et une réponse aux orientations fixées par le Syndicat dans un contexte plus global. Il 
est le fruit d’une réflexion commune de l’équipe de projet et du maître d’ouvrage. 

 

Maître d’ouvrage de l’opération, le Syndicat décide notamment des acquisitions immobilières 
nécessaires à la réalisation des aménagements prévus.  

Par délibération du 17 juillet 2018, le Syndicat du Parc Alata a donc décidé de procéder à 
l’acquisition foncière des emprises nécessaires à la réalisation du « Parc d’activités Alata 
II ». 

 

L’objet du présent dossier est de présenter cette opération qui s’inscrit dans l’intérêt public. 
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��� Objet de l’opération 
 

A.  Présentation de la commune d’implantation du projet 
 
La commune de Verneuil en Halatte (département de l’Oise - 60) se situe à 2 km au Nord-
Est du centre-ville de Creil, 8 km au Nord-Ouest de Senlis et 45 km au Nord de Paris. 

Avec ses 4 690 habitants1 et sa superficie de 22.26 km², elle représente l'une des 17 
communes de la Communauté de Communes du Pays d’Oise et d’Halatte. 

A l’échelle communale, l’espace de projet se situe à proximité d’axes structurants :  

- la RD1330. Il s’agit de l’ancienne route nationale française reliant Creil à Meaux. 
Cette route est située sur l'axe Senlis - Melun (RN330 + RN36) qui constitue une 
alternative aux Francilienne, A 86 et périphérique parisien, 

- la RD1016, ancienne route nationale française reliant jusqu'en 2006 Pierrefitte-sur-
Seine à Clermont de l’Oise, 

- l’A1, voie rapide de type autoroutier qui relie Paris et Lille. 

 

Le site est accessible très rapidement en sortie directe des 2 RD. 

La RD 1330 permet de rejoindre l’A1 en moins de 15 minutes. La RD 1330 supporte un trafic 
conséquent. De par sa situation géographique, le site bénéficie ainsi d’une accessibilité 
intéressante.  

L’accès à la ZAC Alata II se fera par l’avenue de la Forêt d’Halatte et l’avenue du Parc Alata 
qui longent respectivement l’emprise du projet au Sud et au Nord. L’avenue du Parc Alata 
est raccordée à l’avenue de la forêt d’Halatte qui rejoint le giratoire Alatium, point d’échange 
entre la RD1016 et la RD1330. 
 

Le projet s’inscrit, en lui-même, majoritairement au sein de parcelles agricoles actuellement 
exploitées. L’avenue de la forêt d’Halatte quant à elle sera requalifiée de la limite Est du 
projet au giratoire sur lequel sont reliés l’avenue du Parc Alata, l’avenue des Noisetiers et l’ 
Avenue des Chèvrefeuilles 

B.  Présentation du projet 

L’offre foncière en zones d’activités 

 

 

Le territoire du Syndicat du Parc Alata bénéficie d’une forte attractivité économique due à la 
très bonne accessibilité autour de Creil. Cette extension devrait permettre de répondre aux 
demandes constantes d’implantation d’activités économiques, insatisfaites dans le Parc 
ALATA dont la commercialisation est aujourd’hui presque totalement achevée 

 
Le dynamisme économique du territoire devrait être encore favorisé avec la mise en service 
du canal à grand gabarit Seine – Nord – Europe puis l’extension progressive de la région 
parisienne qui se traduit par des transferts d’entreprises et le projet de barreau ferroviaire 
TGV Creil/Roissy. Face à ces territoires concurrentiels et à ces opportunités, le Syndicat du 

                                            
1 source : recensement INSEE, population 2015, entrée en vigueur au 01/01/2018 
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Parc Alata s’impose une politique de développement d’offre foncière répondant à des 
impératifs de qualité d’aménagement et adaptée à la diversité des besoins des entreprises. 
 
 
 
 
 
Le syndicat du Parc Alata souhaite agrandir son périmètre géographique d’intervention afin 
de répondre aux demandes constantes d’implantations d’activités économiques qui ne 
peuvent plus trouver réponse dans l’emprise de la ZAC du Parc Alata existant crée en 1999 
(ZAC Alata I) et qui arrive en fin de commercialisation. 
 
Les grandes entreprises, quant à elles, nécessitent de réserver de grandes surfaces 
foncières. Elles souhaitent généralement, avec les entreprises moyennes et petites, être 
regroupées en ensemble important permettant de mutualiser les services, renforcer leur 
image et développer des synergies. 
 
Le Parc Alata est situé sur un territoire urbain où l’activité industrielle à partir de grandes 
entreprises a été très présente. Le territoire se doit de disposer pourtant de grandes surfaces 
foncières dans un contexte d’une demande accrue en la matière. 
 
Le parc d’activités Alata II devra être conçu comme une opération de grande qualité 
impliquant l’intégration au paysage urbain, des aménagements paysagers et la qualité 
environnementale. 
De par sa situation, il correspondra visuellement à l’extension de l’actuel Parc Alata. 
 

Le périmètre de Déclaration d’Utilité Publique 

Conformément au plan du présent dossier, la demande de D.U.P porte sur l’ensemble du 
parc d’activités Alata II aménagé par le Syndicat. 

 
Le périmètre de l’opération concerne principalement des parcelles agricoles, à l’exception 
des parcelles AV 406 (1.032 m²) et AV 850 (6.248 m²) qui sont occupées par l’Association 
modéliste CREIL AIR MODEL avec laquelle des discussions sont en cours pour retrouver un 
site comparable sur la commune de Creil. Deux chemins ruraux figurant au cadastre mais 
n’ayant plus d’existence physique depuis plusieurs décennies seront simultanément 
déclassés pour permettre d’en commercialiser la surface. 
En application des articles L 112-1-3 et D 112-1-18 et suivants du code rural et de la pêche 
maritime, une étude préalable d’impact agricole a été réalisée et un avis favorable en date 
du 20 juin 2018 a été émis par M. le Préfet de l’Oise. 
 
Le périmètre de l’opération inclut en partie l’avenue de la forêt d’Halatte qui sera requalifiée. 
Le libre passage des agriculteurs sera conservé vers les espaces cultivés en arrière du site. 
 
Les terrains privés non maîtrisés par l’aménagement représentent la totalité du périmètre de 
DUP. Une campagne d’acquisition amiable a été menée par le Syndicat. Cette opération 
sera prévisionnellement organisée en 2 grandes parcelles, en fonction de la 
commercialisation et des souhaits formulés par les 2 futurs acquéreurs. 
 

Objectif et programme du projet d’aménagement 

Le programme envisagé permettra la viabilisation de 2 parcelles. Il s’agit de proposer une 
typologie des parcelles différentes du Parc ALATA 1 afin de s’adapter à des clients potentiels 
intéressés par des parcelles de grande dimension. 
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Le projet Alata II s’étend sur 21,96 hectares. Au sein de ce projet, sont prévus :  
 

- la viabilisation de deux parcelles : l’une d’environ 5 hectares et l’autre d’environ 16 
hectares, avec création de leurs accès (entrées/sorties) aux voiries existantes, 

- une gestion des eaux pluviales par le biais de techniques alternatives (noues, 
bassins d’infiltration paysagers),  

- une intégration de la zone d’attente existante des poids lourds,  

- une amélioration de la desserte du site par les transports en commun de la STAC 
dont un arrêt au niveau de la zone d’attente des poids-lourds,  

- une requalification de l’avenue de la forêt d’Halatte devant permettre l’ aménagement 
d’une emprise pour une voie verte, d’une noue longitudinale enherbée, 
éventuellement des accès aux deux parcelles (entrées/sorties) et d’un traitement 
paysager (rideau vert). 

 
 

Le système viaire du projet 

L’entrée principale du site se fera via l’avenue existante du Parc Alata, accessible depuis le 
giratoire Alatium. Les branches Nord, Ouest et Sud du giratoire constituent les axes 
primaires structurants de ce giratoire. 
 
L’avenue du Parc Alata constitue un axe secondaire de la zone permettant à la fois de 
canaliser les flux de Verneuil-en-Halatte vers la RD1330 et aussi de desservir le projet.  
L’Avenue de la Forêt d’Halatte sur son tronçon situé à Verneuil-en-Halatte constitue un axe 
tertiaire de rabattement.  
 
Ainsi, cette opération n’implique pas d’investissements significatifs en matière de réalisation 
d’infrastructures.  
 
Sur l’avenue existante du Parc Alata, la circulation est à double sens ce qui permet une 
desserte aisée des futures parcelles. Les véhicules qui fréquenteront les parcelles pourront 
se retourner dans les parcelles et rejoindre ainsi le réseau départemental de façon rapide et 
sécurisée. 
 
 
Les réserves de capacité obtenues au giratoire Avenue de la Forêt d’Halatte / Avenue du 
Parc Alata sont très satisfaisantes et permettent d’écouler aisément le trafic au sein du 
giratoire, notamment dans l’hypothèse où le projet serait constitué de deux parcelles : 

- La première parcelle de 5ha générant environ 100 emplois, 

- La deuxième de 16ha générant environ 450 emplois pourra fonctionner en adoptant 
un système d’horaires légèrement décalés. 

 

Le projet paysager 

 
Le projet paysager repose sur une inscription entre l’avenue du parc Alata et l’avenue de la 
Forêt, en continuité de parc d’activités existant. 
 
L’aspect paysager prend une place importante dans l’aménagement du parc d’activités Alata 
II. Une réflexion a été menée dans le but d’intégrer le projet de façon optimum dans son 
contexte environnemental, et notamment dans le paysage agricole environnant et celui de la 
ZAC Alata I. 
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Ainsi, un traitement paysager spécifique sera effectué sur l’ensemble du projet : 
 
- aménagement d’une noue enherbée, avec un traitement en prairie humide de fauche de la 
noue d’infiltration, 
- plantation d’une bande arborée entre la noue qui longe l’avenue de la forêt d’Halatte et les 
parcelles du parc Alata II 
- mise à jour du Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines et Paysagères (CPAUP) 
fixant des recommandations pour la construction des bâtiments, l’aménagement des 
parcelles et le traitement paysager, et ce de manière homogène avec la ZAC Alata I. 
Il sera annexé à chaque vente. 
 
Etant donné la topographie du terrain (faibles pentes), le projet suivra le plus possible les 
courbes de niveau existantes permettant ainsi d’obtenir des mouvements de déblais et 
remblais faibles.  

 

La gestion hydraulique du projet 

 
 
 
Une étude hydraulique a été menée afin d’étudier les possibilités de gestion des eaux 
pluviales du parc d’activités Alata II. En effet, plusieurs bassins de stockage ont été créés 
pour la ZAC existante (la ZAC Alata I) et l’étude a permis de déterminer dans un premier 
temps la capacité résiduelle de ces bassins. Ceci, dans le but de proposer une gestion 
optimisée des eaux de la nouvelle ZAC avec la possibilité éventuelle de rejet dans les 
bassins existants.  
Différentes hypothèses de gestion projetée ont également été étudiées en fonction des 
surfaces imperméabilisées et des surfaces disponibles de rétention et d’infiltration. Ces 
études ont permis de déterminer les capacités résiduelles des infrastructures existantes pour 
en permettre un fonctionnement optimal.  
 
La gestion des eaux pluviales de deux parcelles d’activités se ferait en priorité par infiltration 
avec par exemple, aménagement d’un bassin de rétention et d’un bassin d’infiltration ainsi 
que d’un système de surverse relié aux canalisations existantes, elles-mêmes connectées 
aux bassins existants de la ZAC Alata I.  
 
Le choix de la technique utilisée pour la gestion des eaux pluviales sera fait par les 
acquéreurs des parcelles, en se référant à l’étude hydraulique. L’aménagement sera 
également réalisé par les acquéreurs. 
 
Un dossier d’autorisation au titre de la police de l’eau pourra être déposé, conformément à la 
législation en vigueur, par chacun des propriétaires. 
 
 

C.  Articulation du projet avec les équipements existants 

Lien avec les Zones d’Activités existantes 

 

Le projet de parc d’activités Alata II s’inscrit dans la continuité du parc d’activités Alata I. 

Il permet de proposer un ensemble urbain cohérent, de part et d’autre de l’avenue du parc 
Alata, en transition avec la campagne. Ce projet s’inscrit dans la continuité géographique de 
l’existant et permet de limiter la création d’infrastructures, coûteuses et plus défavorables à 
l’environnement. 
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�

 
Sa création doit permettre de continuer à développer les activités économiques sur le 
territoire en proposant une extension qualitative. A l’image du Parc Alata existant, aucun 
commerce tourné vers le grand public et aucune activité nuisante et polluante ne seront 
autorisés à se développer. 
 

 

Les déplacements doux 

 
Une voie verte existe tout le long de l’avenue du Parc Alata. 
La requalification de l’avenue de la forêt d’Halatte prévoit l’emprise pour permettre 
l’aménagement d’une future voie verte qui permettra, à terme, de "boucler" le parc Alata. 
 
La création de continuité verte permettra également de favoriser les continuités piétonnes. 

 
La desserte en réseaux 

 
Dans le cadre des études du parc d’activités, une enquête réseaux a été menée. Celle-ci a 
mis en évidence la compatibilité du programme du projet d’aménagement avec les réseaux 
existants.  
 
En effet, les réseaux d’eaux usées, d’eau potable, de télécommunications, d’éclairages 
publics et d’électricité présents à proximité permettront de raccorder aisément le parc 
d’activités Alata II. 
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D.  Contexte réglementaire du projet  
(Compatibilité avec les documents d’urbanisme existants). 

Le SCOT 

Le PADD du SCoT prévoit de soutenir le développement économique local et de diversifier 
les activités tout en s’inscrivant au sein de l’espace économique de la vallée de l’Oise. 

 

Par délibération du 28 juin 2011, a été approuvé le SCOT de la CCPOH. 

L’extension du Parc Alata fait partie des zones stratégiques repérées pour le développement 
du territoire. Le PADD souhaite assurer la cohérence entre les implantations du 
développement et les systèmes de déplacements en associant la préservation des atouts 
paysagers et environnementaux. Le développement se réalisera au sein et en prolongement 
des urbanisations existantes.  
 
 
Le SCOT est marqué par sa volonté forte de création d’emplois. Pour cela il s’agit de : 

- asseoir une offre foncière identifiée dans la vallée, qualifiée et complémentaire, 
- interagir en inscrivant le tissu économique local dans la dynamique de la vallée de 

l’Oise, 
- tirer parti des opportunités intrinsèques du territoire. 

 
 
Le Document d’Orientation Général vient appuyer cette démarche en précisant que le SCoT 
vient affirmer le principe de qualification et de valorisation des 5 principaux sites d’activités 
du territoire et d’un futur pôle tertiaire situés dans les secteurs stratégiques. Il s’agit 
notamment du Parc Alata I et Ineris à Verneuil en Halatte. 
Le SCoT indique ainsi qu’il appartient au PLU d’autoriser l’extension de la zone d’activités 
existantes à Verneuil en Halatte. 
 
 
 

Le Plan Local d’Urbanisme 

Le PLU de Verneuil en Halatte a été approuvé le 22 janvier 2008. 
 
 La mise en compatibilité du PLU de Verneuil-en-Halatte permet d’organiser le projet pour en 
optimiser l’insertion et l’intégration au site existant, sans déséquilibrer le territoire. 
 

Les servitudes 

Le parc d’activités Alata II n’est pas inclus dans un Plan de Prévention de Risque. Le projet 
n’est pas concerné par des servitudes liées aux PPRI, PPRT. 
 
Il n’y a pas d’espaces classés à proximité immédiate du site. 
 
 

���� Insertion du projet dans l’environnement 
 

Dans le cadre des études de faisabilité, les différents impacts du projet sur 
l’environnement suivants ont été identifiés :  



hématiques environnementales� Impact sur l’environnement 
Type 

d’impact 
Mesures environnementales 

Types de 
mesures 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Milieu 
physique 

 
 
 
 
 
 
 
 

Climat Pas de modification du climat. 
Absence 
d’impact 

significatif 
Aucune mesure n’est préconisée - 

Topographie 

Modifications mineures 
(respect des courbes 
naturelles du site) : remblais et 
déblais faibles. 

Absence 
d’impact 

significatif 
Aucune mesure n’est préconisée - 

Géologie 
Aménagements situés au 
niveau de la surface du sol. 

Absence 
d’impact 

significatif 
Aucune mesure n’est préconisée - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Eaux 
superficielles 

et 
souterraines 

 
 

Conditions 
d’écoulement 
de la nappe 

d’eau 
souterraine 

Remblais et déblais faibles. 
Absence 
d’impact 

significatif 
Aucune mesure n’est préconisée - 

Qualité et 
usage de 

l’eau 
souterraine 

Pas d’eaux souterraines à 
protéger en priorité. 
 
Pas de champs captants à 
proximité. 

Absence 
d’impact 

significatif 
Aucune mesure n’est préconisée - 

Analyse 
quantitative 

L’imperméabilisation des deux 
parcelles sera fonction des 
aménagements que chaque 
acquéreur mettra en place sur 
sa parcelle. La gestion des 
eaux pluviales se fera à la 
parcelle, en priorité par 
infiltration, au moyen de 
techniques alternatives et 
conformément au PLU, au 
CPAUP et à l’étude 
hydraulique. 

Impact 
direct, à 

long terme 

Le réseau d’assainissement et 
des rejets et le rétablissement des 
écoulements naturels sera définit 
à partir des résultats des études 
géotechniques, de l’étude 
hydraulique et précisé dans le 
Dossier d’autorisation au titre de 
la loi sur l’eau.  
 
La gestion des eaux pluviales des 
parcelles sera une gestion à la 
parcelle en priorité par infiltration 

Réduction 
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hématiques environnementales� Impact sur l’environnement 
Type 

d’impact 
Mesures environnementales 

Types de 
mesures 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Remblais et déblais faibles. 

au moyen de techniques 
alternatives. 
 
Une noue longitudinale enherbée 
sera aménagée le long de 
l’avenue de la forêt d’Halatte 
requalifiée. Les caractéristiques 
techniques seront précisées dans 
le Dossier d’autorisation au titre 
de la loi sur l’eau. 

 
 
 
 

Analyse 
qualitative 

 
 
 
 
 
 

Le projet, de par l’exploitation de l’avenue de la forêt d’Halatte, pourra engendrer la diffusion de 
produits polluants (hydrocarbures, sels, etc.). Les impacts et mesures, décrits ci-dessous, concernent 

la pollution saisonnière, la pollution accidentelle, la pollution chronique et l’entretien de la voie. 
Pollution saisonnière (salages 
hivernaux)  
Quantité maximale de sel 
déversé sur la chaussée par 
intervention : 107kg 
 
 
 
 

Impact 
direct, à 

court 
terme et 
moyen 
terme 

Actions de salage préventif et 
curatif mis en place :  

� vérification et entretien des 
matériels de salage et de 
déneigement,  

� dosages adaptés, 
� formation des personnels. 

 
Entretien de la noue. 

Réduction 
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hématiques environnementales� Impact sur l’environnement 
Type 

d’impact 
Mesures environnementales 

Types de 
mesures 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Milieu 
physique 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Eaux 

superficielles 
et 

souterraines 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Analyse 
qualitative 

Pollution accidentelle : voirie 
empruntée par l’ensemble des 
types d’engins pouvant circuler 
sur la route. L’ensemble des 
risques liés à la circulation 
routière concernent ainsi le 
projet 
 
En cas d’incident, des 
substances pourraient polluer 
les eaux (hydrocarbures, 
substances transportées, etc.) 
 

Impact 
indirect, à 

long 
terme 

Mise en œuvre d’un 
assainissement des eaux de 
ruissellement de la plateforme 
routière mise en place : 

� structure de voirie étanche, 
� réseau de collecte des eaux 

de ruissellement de la voirie 
étanche : noue enherbée 
longitudinale d’une pente 
moyenne de 0,3%. 

 
Après tout incident, curage de la 
noue longitudinale pour nettoyer et 
remettre en état le système 
d’assainissement par infiltration afin 
de ne pas polluer les eaux.  
 
Etablissement d’un schéma d’alerte�
définissant les actions à mener et 
les intervenants à prévenir en cas 
d’accident avec déversement de 
polluants. 

Réduction 

Pollution chronique : pollution 
d’origine routière, liée aux 
émissions des moteurs, à 
l’usure des véhicules, des 
chaussées, des équipements 
de la route, et pouvant affecter 
l’environnement via le 
ruissellement des eaux 
pluviales vers des exutoires 
naturels. 

Impact 
direct, à 

long 
terme 

Mise en place d’une noue enherbée 
longitudinale :  

� collecte et infiltration des 
eaux de la voirie, 

� dépollution des eaux par 
décantation, 

� ralentissement des vitesses 
d’écoulement, décantation 
des eaux de voirie, 
augmentation du volume 

Réduction 
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hématiques environnementales� Impact sur l’environnement 
Type 

d’impact 
Mesures environnementales 

Types de 
mesures 

stockable d’eau. 

Entretien de la voie : 
opérations consistant, 
notamment, au contrôle de la 
végétation sur les abords 
(accotement et talus) de la 
plateforme routière. A ce titre, 
les opérations de maintenance 
et d’entretien peuvent 
engendrer un risque pour les 
eaux de manière indirecte.  
 
Développement d’une 
végétation pouvant attirer la 
faune locale 

Impact 
direct et 
indirect, 

long 
terme 

Mise en œuvre d’un fauchage et 
nettoyage de la noue.  
 
Utilisation de produits 
phytosanitaire interdite depuis le 1er 
janvier 2017 
 
Fauchage assuré par le Syndicat 
du Parc Alata : 
- maintien de l’action auto-
épuratrice de la noue et fossés 
- éviter le développement d’une 
flore autre que la prairie rustique 
pour ne pas attirer la faune  

Réduction 

Compatibilité avec le SDAGE 

Projet compatible avec les 
orientations du SDAGE du 
bassin de la Seine et des 
cours d’eau côtiers Normands 
en vigueur sur la zone d’étude 

 
 
 
 

Impact 
direct, à 

long 
terme 

 
 

Respect des dispositions du 
SDAGE listées ci-dessous :  
- Adapter les rejets issus des 
collectivités, des industriels et des 
exploitations agricoles au milieu 
récepteur, 
- Limiter l’impact des infiltrations en 
nappes, 
- Réduire les volumes collectés par 
temps de pluie, 

Réduction 
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hématiques environnementales� Impact sur l’environnement 
Type 

d’impact 
Mesures environnementales 

Types de 
mesures 

 
 
 

- Soutenir les actions palliatives 
contribuant à la réduction des flux 
de micropolluants vers les milieux 
aquatiques, 
- Éviter, réduire, compenser les 
impacts des projets sur les milieux 
aquatiques continentaux, 
- Éviter, réduire et compenser 
l’impact des projets sur les zones 
humides, 
- Ralentir l’écoulement des eaux 
pluviales dans la conception des 
projets. 

Compatibilité avec le SAGE 

La commune de Verneuil-en-
Halatte est couverte par le 
SAGE Oise-Aronde, entré en 
phase de révision depuis le 
10/12/2015. 
La commune de Creil n’est pas 
couverte pas un SAGE. 

Impact 
direct, à 

long 
terme 

 - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NATURA 2000 

Aucun impact du projet sur un 
site lié au réseau Natura 2000. 
Le site NATURA 2000 le plus 
proche est situé à 0,5 km à 
l’Ouest du projet 

Absence 
d’impact 

significatif 
Aucune mesure n’est préconisée - 

Zones d’inventaire 

Aucun impact du projet sur 
une zone naturelle d’intérêt 
patrimonial.  
16 zones naturelles d’intérêt 
patrimonial recensées dans un 
rayon de 10km autour de la 
zone d’étude : 

Absence 
d’impact 

significatif 
Aucune mesure n’est préconisée - 
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hématiques environnementales� Impact sur l’environnement 
Type 

d’impact 
Mesures environnementales 

Types de 
mesures 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Milieu 
naturel 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- 14 ZNIEFF de type 1 dont la 
plus proche est située à 180 m 
à l’Est du projet, 
- 1 ZNIEFF de type 2 située à 
3,9 km au Sud du projet, 
- 1 PNR situé à 300 m à l’Est 
du projet. 

SRCE  
Aucun SRCE pour la Picardie 
n’est à ce jour en vigueur 
 

Absence 
d’impact 

significatif 

Aucune mesure n’est préconisée 
- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Faune et Flore 
 
 
 
 
 
 
 

 
Flore  

Impact 
non 

significatif 

Favoriser l’activité et le 
développement de la biodiversité 
locale :  
- aménagement d’une trame verte 
le long de l’avenue de la forêt 
d’Halatte, 
- aménagement d’une noue 
enherbée (prairies rustiques), 
-  recommandations paysagères 
dans le CPAUP et prescriptions 
paysagères dans le PLU (choix des 
essences, emplacement des 
aménagements, etc.),  
- création de bassins végétalisés à 
pente douce sous réserve des 
résultats de l’étude hydraulique, 
des études de sols ainsi que des 
aménagements prévus et du choix 
des techniques alternatives de 
gestion des eaux pluviales par les 
acquéreurs. 

Accompagnement 
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hématiques environnementales� Impact sur l’environnement 
Type 

d’impact 
Mesures environnementales 

Types de 
mesures 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Milieu 
naturel 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Avifaune  
Impact 

non 
significatif  

Favoriser l’activité et le 
développement de la biodiversité 
locale :  
- aménagement d’une trame verte 
le long de l’avenue de la forêt 
d’Halatte, 
- aménagement d’une noue 
enherbée (prairies rustiques), 
-  recommandations paysagères 
dans le CPAUP et prescriptions 
paysagères dans le PLU (choix des 
essences, emplacement des 
aménagements, etc.)  
- création de bassins de 
récupération des eaux pluviales 
(existants au sein de la ZAC Alata 
I) favorables notamment aux 
chiroptères, herpétofaune et 
avifaune, sous réserve des 
résultats de l’étude hydraulique, 
des études de sols ainsi que des 
aménagements prévus et du choix 
des techniques alternatives de 
gestion des eaux pluviales par les 
acquéreurs. 

Accompagnement 

 
 
 
 

Mammifères  
 
 

 
 
 
 

Impact 
non 

significatif 

Favoriser l’activité et le 
développement de la biodiversité 
locale :  
- aménagement d’une trame verte 
le long de l’avenue de la forêt 
d’Halatte 
- aménagement de noues 

 
 
 
 

Accompagnement 
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hématiques environnementales� Impact sur l’environnement 
Type 

d’impact 
Mesures environnementales 

Types de 
mesures 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Faune et Flore 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

enherbées (prairies rustiques) 
-  recommandations paysagères 
dans le CPAUP et prescriptions 
paysagères dans le PLU (choix des 
essences, emplacement des 
aménagements, etc.)  
- création de bassins de 
récupération des eaux pluviales 
(existants au sein de la ZAC Alata 
I) favorables notamment aux 
chiroptères, herpétofaune et 
avifaune, sous réserve des 
résultats de l’étude hydraulique, 
des études de sols ainsi que des 
aménagements prévus et du choix 
des techniques alternatives de 
gestion des eaux pluviales par les 
acquéreurs. 

 
 
 

Accompagnement 

Chiroptères 
Impact 

non 
significatif 

Favoriser l’activité et le 
développement de la biodiversité 
locale :  
- aménagement d’une trame verte 
le long de l’avenue de la forêt 
d’Halatte, 
- aménagement d’une noue 
enherbée (prairies rustiques) 
-  recommandations paysagères 
dans le CPAUP et prescriptions 
paysagères dans le PLU (choix des 
essences, emplacement des 
aménagements, etc.)  
- création de bassins de 

Accompagnement 
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hématiques environnementales� Impact sur l’environnement 
Type 

d’impact 
Mesures environnementales 

Types de 
mesures 

 
Milieu 
naturel 

 

 
 
 
 
 
 
 

Faune et Flore 

récupération des eaux pluviales 
(existants au sein de la ZAC Alata 
I) favorables notamment aux 
chiroptères, herpétofaune et 
avifaune, sous réserve des 
résultats de l’étude hydraulique, 
des études de sols ainsi que des 
aménagements prévus et du choix 
des techniques alternatives de 
gestion des eaux pluviales par les 
acquéreurs, 
- aménagement de zones 
potentielles pour le gitage des 
chiroptères à travers la construction 
des bâtiments. 

Herpétofaune 
Impact 

non 
significatif 

Favoriser l’activité et le 
développement de la biodiversité 
locale :  
- aménagement d’une trame verte 
le long de l’avenue de la forêt 
d’Halatte 
- aménagement de noues 
enherbées (prairies rustiques) 
-  recommandations paysagères 
dans le CPAUP et prescriptions 
paysagères dans le PLU (choix des 
essences, emplacement des 
aménagements, etc.)  
- création de bassins végétalisés à 
pente douce favorables aux 
amphibiens et odonates sous 
réserve des résultats de l’étude 

Accompagnement 
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hématiques environnementales� Impact sur l’environnement 
Type 

d’impact 
Mesures environnementales 

Types de 
mesures 

hydraulique, des études de sols 
ainsi que des aménagements 
prévus et du choix des techniques 
alternatives de gestion des eaux 
pluviales par les acquéreurs, 
- création de bassins de 
récupération des eaux pluviales 
(existants au sein de la ZAC Alata 
I) favorables notamment aux 
chiroptères, herpétofaune et 
avifaune, sous réserve des 
résultats de l’étude hydraulique, 
des études de sols ainsi que des 
aménagements prévus et du choix 
des techniques alternatives de 
gestion des eaux pluviales par les 
acquéreurs. 

 
 
 
 
 

Entomofaune 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

Impact 
non 

significatif 
 
 
 
 
 

Favoriser l’activité et le 
développement de la biodiversité 
locale :  
- aménagement d’une trame verte 
le long de l’avenue de la forêt 
d’Halatte 
- aménagement de noues 
enherbées (prairies rustiques) 
-  recommandations paysagères 
dans le CPAUP et prescriptions 
paysagères dans le PLU (choix des 
essences, emplacement des 
aménagements, etc.)  
- création de bassins végétalisés à 
pente douce favorables aux 

 
 
 
 
 

Accompagnement 
 
 
 
 
 
 
 
 

Accompagnement 
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hématiques environnementales� Impact sur l’environnement 
Type 

d’impact 
Mesures environnementales 

Types de 
mesures 

amphibiens et odonates sous 
réserve des résultats de l’étude 
hydraulique, des études de sols 
ainsi que des aménagements 
prévus et du choix des techniques 
alternatives de gestion des eaux 
pluviales par les acquéreurs, 
- création de bassins de 
récupération des eaux pluviales 
(existants au sein de la ZAC Alata 
I) favorables notamment aux 
chiroptères, herpétofaune et 
avifaune, sous réserve des 
résultats de l’étude hydraulique, 
des études de sols ainsi que des 
aménagements prévus et du choix 
des techniques alternatives de 
gestion des eaux pluviales par les 
acquéreurs. 

Zones humides 
Aucune zone humide n’est 
identifiée au droit du projet. 

Absence 
d’impact Aucune mesure n’est préconisée - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Paysage 

Paysage 

Projet à proximité immédiate 
de parcelles agricoles et en 
bordure d’une ZAC existante 
en activité. 
 
Pas de création d’obstacles 
visuels. 
 
Remblais et déblais faibles. 

 
 

Impact 
faible, à 

long 
terme 

 
 

Plantation d’une bande arborée 
(arbres de hautes tiges) le long de 
l’avenue de la forêt d’Halatte 
requalifiée. 
 
Aménagement d’une noue 
enherbée. 
 
Mise à jour du Cahier des 
Prescriptions Architecturales, 
Urbaines et Paysagères (CPAUP) 

 
 
 

Réduction 
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hématiques environnementales� Impact sur l’environnement 
Type 

d’impact 
Mesures environnementales 

Types de 
mesures 

et 
patrimoine 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

et révision du PLU (dans le cadre 
de sa mise en compatibilité) fixant 
des 
recommandations/prescriptions 
pour la construction des bâtiments, 
l’aménagement des parcelles et le 
traitement paysager, et ce de 
manière homogène avec la ZAC 
Alata I.  
 

Patrimoine historique 

Aucun monument historique 
classé ou inscrit à proximité du 
projet 
 
Aucun périmètre de protection 
de monuments historiques 
n’est intercepté par l’emprise 
du projet 

Absence 
d’impact Aucune mesure n’est préconisée - 

Patrimoine archéologique 

Risques de destruction 
d’éléments archéologiques  

Impact 
direct, à 
court et 
moyen 
terme  

Au vu des résultats du diagnostic 
archéologique réaliser 
préalablement au démarrage des 
travaux, la DRAC Hauts de France 
pourra définir de nouvelles 
prescriptions/recommandations 

Réduction 

 
 
 
 
 
 
 
 

Activité agricole 

Emprise du projet : 21,18 ha 
sur des parcelles agricoles 
exploitées dont 7 820m² 
occupés par un site 
d’aéromodélisme, et 
requalification de l‘avenue de 
la forêt d’Halatte. 
 

Impact 
faible, à 

long 
terme 

Conformément au décret n°2016-
1190 du 31 août 2016, une étude 
préalable relative à l’impact sur 
l’économie agricole a été réalisée 
et déposée auprès du préfet du 
département. 
Les mesures de compensation pour 
les deux exploitants qui cultivent 

Compensation 
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hématiques environnementales� Impact sur l’environnement 
Type 

d’impact 
Mesures environnementales 

Types de 
mesures 

 
Milieu 

humain 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Les 21ha18 définissant la ZAC 
Alata II viendront se substituer 
à 21ha19 classés en zone 
1AUe dans le PLU en vigueur 
de Verneuil-en-Halatte et 
situés à proximité du projet. 
Les 21h19 seront classés en 
zone A. Cette substitution 
nécessite une mise en 
compatibilité du PLU de 
Verneuil en Halatte. 

actuellement sur la parcelle de 
20,45ha sont en cours d’élaboration 
et de négociation entre le maitre 
d’ouvrage, les exploitants et la 
SAFER.  
 
Le site d’aéromodélisme sera quant 
à lui, à la demande des 
gestionnaires du site, relocalisé. La 
recherche du nouveau site 
d’implantation est en cours. 

 
 
 

Urbanisme 
 
 
 

Projet situé en zone A sur la 
commune de Verneuil-en-
Halatte. 
 
La commune de Verneuil-en-
Halatte ne fait pas partie d’un 
Schéma de Cohérence 
Territorial (SCoT). 
 
Projet non compatible avec le 
PLU de Verneuil-en-Halatte.  
 

 
 
 

Impact 
direct  

 
 
 

Une mise en comptabilité sera 
réalisée afin de permettre le 
passage des 21,18 ha destinés à la 
création de la ZAC Alata II et 
classés en zone A en zone 1AUe et 
le passage de 21,19ha à proximité 
du projet classés en zone 1AUe en 
zone A. 

Compensation 

Réseaux 
L’emprise du projet ne contient 
aucun réseau existant. 

Absence 
d’impact  Aucune mesure n’est préconisée  - 

Infrastructures de 
déplacement 

Requalification de l’avenue de 
la forêt d’Halatte. 

Impact 
positif 

La requalification de l’avenue de la 
forêt d’Halatte permettra à cet axe 
d’être plus adapté à la circulation 
des poids-lourds en plus d’y 
associer une emprise foncière pour 
une future voie verte. 

- 

Trafic et Sécurisation de l’axe Amélioration de la circulation Impact Aucune mesure n’est préconisée - 
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hématiques environnementales� Impact sur l’environnement 
Type 

d’impact 
Mesures environnementales 

Types de 
mesures 

sécurité des poids lourds. 
 
Aménagement d’accès 
sécurisés aux parcelles. 

positif 

 
 
 
 
 

Environnement sonore 

Le projet n’est pas implanté 
dans un secteur affecté par le 
bruit. 
 
Respect des seuils 
réglementaires. 
 
Absence d’habitation et 
d’enjeu au droit du projet.  

Absence 
d’impact Aucune mesure n’est préconisée - 

Santé 

Zone d’ambiance sonore 
modérée, de jour comme de 
nuit. 
 
Circulation plus confortable 
pour les poids-lourds. 

Absence 
d’impact Aucune mesure n’est préconisée - 

Cumul avec d’autres projets  
Aucun impact cumulé n’est 
identifié.  
 

Absence 
d’impact 

significatif 
Aucune mesure n’est préconisée - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Ce site a été retenu par le Syndicat du Parc Alata dans un objectif de compléter le parc 
d’activités économiques Alata, arrivé en fin de commercialisation, et ce suivant un plan 
d’aménagement et une programmation structurante et cohérente à la sortie directe de la RD 
1330. 
Ce site constitue par ses caractéristiques une opportunité pour le développement du 
territoire et sa capacité à répondre à la demande manquante dans le territoire. 
 
Cette zone se situe dans le prolongement de l’urbanisation existante mais reste éloignée des 
habitations par la frontière physique des infrastructures routières existantes. 
Le principe de développement durable a sous tendu la démarche de conception du projet. La 
traduction de cette conception à l’échelle du projet s’exprime de la façon suivante : 

- prendre en compte les atouts et les contraintes du site,  
- gérer les eaux pluviales avec des techniques alternatives favorables au 

développement de la biodiversité, 
- limiter tout mouvement de terre,  
- réduire la largeur du profil de voirie pour limiter l’imperméabilisation des sols, 
- traiter l’intégration paysagère,  
- veiller au maintien des équilibres économiques locaux,  
- garantir les liaisons douces et l’activité agricole voisine. 

 
L’opération ambitionne de devenir une opération de référence, notamment en termes de 
qualité environnementale : 

- gestion alternative des eaux pluviales avec noues, bassins paysagers, rétention à la 
parcelle favorisée, afin d’être en conformité avec la loi sur l’eau, 

- qualité urbaine (structure du plan masse, architecturale et paysagère), 
- qualité des espaces publics, 
- possibilité de l’utilisation de choix environnementaux (alimentation par énergie 

solaire, traitement des déchets, chauffage par chaudière à bois…). 
 
Enfin, le périmètre de projet représente une véritable ambition économique et politique, 
pouvant accueillir sur les 21ha96, des entreprises majeures et une création d’emplois 
estimée entre 450 et 600. 
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����� Utilité publique de l’opération 
 

Ce site a été retenu pour sa proximité avec les RD1330 et RD1016, qui relient aisément et 
rapidement aux grandes agglomérations du département (Beauvais, Creil, Compiègne) et à 
l’autoroute A1. 
Sa situation permet de prolonger le parc d’activités existant Alata I tout en optimisant les 
infrastructures existantes. Il permet aux entreprises de bénéficier d’un site favorable, 
aisément accessible et qui puisse permettre le développement de synergies. 
 
Le principe de développement durable a sous tendu la démarche de conception du projet. La 
traduction de cette conception à l’échelle du projet s’exprime de la façon suivante : 

- prendre en compte les atouts et les contraintes du site ; 
- limiter tout mouvement de terre ; 
- réduire la largeur du profil de voirie pour limiter l’imperméabilisation des sols ; 
- traiter l’intégration paysagère ; 
- veiller au maintien des équilibres économiques locaux. 
 

L’opération ambitionne de devenir une opération de référence, notamment en termes de 
qualité environnementale : 

- gestion alternative des eaux pluviales avec noues, bassins paysagers, rétention à la 
parcelle favorisée, afin d’être en conformité avec la loi sur l’eau ; 

- qualité urbaine (structure du plan masse, architecturale et paysagère) ; 
- qualité des espaces publics ; 
- possibilité de l’utilisation de choix environnementaux (alimentation par énergie 

solaire, traitement des déchets, chauffage par chaudière à bois…). 
 
 
Enfin, le périmètre de projet représente le seul espace ayant une emprise foncière suffisante 
pour le développement d’un projet conséquent à proximité de dessertes d’envergure 
existantes.  
Il constitue une véritable ambition économique et politique, pouvant accueillir sur les 
21ha96, des entreprises et promouvoir la création d’emplois dont le nombre est 
estimé entre 450 et 600. 
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Décision du Comité Syndical 
 
Le Comité Syndical a, par délibération du 17 juillet 2018, demandé à Monsieur le Préfet de 
l’Oise de déclarer d’utilité publique au profit du Syndicat du Parc Alata, les acquisitions 
nécessaires à la mise en œuvre de l’opération d’aménagement du parc d’activités Alata II, 
après ouverture et déroulement d’une enquête préalable. 
 
En conséquence, le dossier à déposer en Préfecture de l’Oise pour mise à l’enquête 
publique est constitué, conformément à l’article R.112-4 du code de l’Expropriation pour 
cause d’utilité publique et comprend : 
Au titre de l’enquête préalable à la déclaration d’utilité publique : 
 
   1º Une notice explicative indiquant l’objet de l’opération et les raisons pour lesquelles, 
notamment du point de vue de l’insertion dans l’environnement, parmi les partis envisagés, 
le projet à soumettre à l’enquête a été retenu, 
   2º Le plan de situation ; 
   3º Le plan général des travaux ; 
   4º Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ; 
   5º L'appréciation sommaire des dépenses ; 
   6º La mention des textes réglementaires ; 
 
Au titre de l’enquête parcellaire : 
 

 1º Le plan parcellaire, 
 2º Le tableau d’enquête parcellaire ; 

 
Au titre de la mise en compatibilité du PLU : 

1°PADD 
2°Rapport de présentation 
3°Règlement écrit 
4°OAP 
5°Plan 6 c et d 

Au titre du déclassement des 2 chemins ruraux : 
1°Rapport de présentation 
2°Plans des chemins 

 
  
L’enquête préalable aura pour conséquence le prononcé de diverses décisions 
administratives et/ou judiciaires : arrêté préfectoral déclarant l’utilité publique, fixation 
judiciaire des indemnités pour les titulaires de droits n’ayant pas consenti de cessions 
amiables. 
 
Les travaux de mise en service du Parc d’Activités seront ensuite lancés. 
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                                      République Française 
                                          Région Hauts de France 

                                       Département de l’Oise 
 

                                                    SYNDICAT DU PARC ALATA 

 

 

 

CREATION DU PARC D’ACTIVITES ALATA II  

 

ENQUETE PREALABLE A LA D.U.P 

 

 

 

 

 

 

 
PLANS DE SITUATION 
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La commune de Verneuil-En-Halatte se situe dans l’Oise à proximité immédiate de l’Agglomération Creilloise. 

 

N 
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Le projet de création du parc d’activités ALATA II se situe sur le territoire de la commune de Verneuil-En-Halatte, dans la continuité 

géographique du Parc ALATA I 

 

N 
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PLAN GENERAL DES TRAVAUX 
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CREATION DU PARC D’ACTIVITES ALATA II 

 

ENQUETE PREALABLE A LA D.U.P 

 

 

 

 

 

 

 

 
MENTION DES TEXTES REGLEMENTAIRES 
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La Déclaration d’Utilité Publique (D.U.P.) est l’acte par lequel l’autorité administrative 
affirme l’utilité publique d’un projet et de l’acquisition de l’emprise foncière nécessaire 
à sa réalisation.  
 
Cette procédure est régie le code de l’expropriation pour cause d’utilité publique. Elle 
porte sur un périmètre d’environ 21 Ha pour permettre la réalisation de parcelles à 
vocation économique pour attirer de nouvelles entreprises et diversifier l’emploi sur le 
territoire.  
  
La procédure engagée s’inscrit dans le contexte du I) de l’article Article R112-4 du 
code de l’expropriation (extrait ci-dessous) issu de l’ordonnance n°2014-1345 du 6 
novembre 2014.  
 
Article R112-4  
Créé par DÉCRET n°2014-1635 du 26 décembre 2014 - art.  

Lorsque la déclaration d'utilité publique est demandée en vue de la réalisation de 
travaux ou d'ouvrages, l'expropriant adresse au préfet du département où l'opération 
doit être réalisée, pour qu'il soit soumis à l'enquête, un dossier comprenant au moins: 

 
1° Une notice explicative ; 
2° Le plan de situation ; 
3° Le plan général des travaux ; 
4° Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ; 
5° L'appréciation sommaire des dépenses. 

La mention des textes qui régissent l’enquête publique en cause et l’indication 
de la façon dont cette enquête s’insère dans la procédure administrative 

relative à l’opération considérée. 

 
1. Mention des textes régissant l’enquête publique 

 
La présente enquête publique unique est régie principalement par les textes 

suivants:  

- Le code de l’expropriation pour cause d’utilité publique, et notamment les 
articles :  

o L.1, L.110-1, L.121-1 à L.122-7 relatifs à la déclaration d’utilité publique 
;  
 

o R. 121-1 à R. 121-2, R.112-4, R.112-6 et R.112-7 relatifs à l’autorité 
compétente et composition du dossier d’enquête préalable à la 
déclaration d’utilité publique ;  

 
o L.132-1 à L.132-4, R.131-3, R .131-6 à R.132-4 relatifs à l’enquête 

parcellaire.  
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- Le code de l’urbanisme, et notamment les articles : 
 

o L. 153-54 à L153-59 relatifs à la mise en compatibilité avec une 
opération d'utilité publique 
 

o R. 153-14 relatif à la mise en compatibilité avec une opération d'utilité 
publique 
 

- Le code de l’environnement et notamment les articles : 
 

o L.122-4 à L122-1 relatifs à l’évaluation environnementale des « plans et 
programmes » 

o L123-1 à L123-19 relatif au champ d’application, objet procédure et 
déroulement de l’enquête publique 

 
- Le code rural et de la pêche maritime et notamment son article L 161-10 

 
- Le code de la voirie routière et notamment son article L141-3 

 
2. Procédure de l’opération 

 
La déclaration d'utilité publique est demandée en vue de procéder à l'acquisition de 
plusieurs parcelles.  
 
Le projet d’aménagement sera conduit sous une procédure de Déclaration Préalable 
correspondant aux caractéristiques des implantations d’activités projetées, lesquelles 
mèneront les procédures réglementaires et environnementales relevant de leur 
compétence. 
La déclaration d'utilité publique est demandée en vue de procéder à l'acquisition de 
plusieurs parcelles.  
 
L’extension du Parc Alata a pour objectif de : 
 

• Soutenir le développement économique local et développer l’emploi, par une 
offre foncière répondant aux besoins des entrepreneurs locaux et régionaux 

• Diversifier les activités du territoire 
• Favoriser une intégration paysagère en lien avec l’environnement existant 
• Intéger une qualité environnementale dans le projet par des aménagements 

paysagers de qualité 
 
 
 
 
L’opération projetée satisfait donc concrètement un besoin d’utilité publique.  
 
De ce fait, il est demandé que soit déclarée d'Utilité Publique l'acquisition des 
terrains nécessaires à l’extension du Parc d’Activités ALATA à vocation 
économique sur la commune de Verneuil-en-Halatte. 
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République Française 
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CREATION DU PARC D’ACTIVITES ALATA II 

 

ENQUETE PREALABLE A LA D.U.P 

 

 

 

 

 

 

 

 
CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DES OUVRAGES  

LES PLUS IMPORTANTS 
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Le programme envisagé permettrait la cession de 2 parcelles. Il s’agirait de prévoir des lots 
permettant d’accueillir des activités nécessitant de grands espaces et s’adressant à un 
maximum de clients potentiels. La taille prévisionnelle des parcelles varie entre 50.000 et 
160.000 m². 

Ces travaux comprennent :  

- La requalification de l’Avenue de la Forêt d’Halatte, cette dernière étant existante au 
droit de l’opération 

- Les branchements sur les réseaux divers existants : Eau potable, Eaux usées, 
Telecom, Electricité et Gaz situés Avenue du Parc ALATA 

 

 
 
Le profil de l’Avenue de la Forêt d’Halatte, au droit de l’opération,  est décomposé comme 
suit : 

- Une noue comprenant un massif drainant de 3 m pour la gestion des eaux pluviales 

- Une bande roulante de 7 m, permettant le croisement des poids lourds et des 
voitures.  

- Une trame verte paysagère de 5 m 

- Un espace enherbé de 5.60 m permettant de sécuriser l’accotement 

 
Figure 1 : Illustration de la coupe type de voirie "Avenue de la Forêt d’Halatte" 
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CREATION DU PARC D’ACTIVITES ALATA II 

 

ENQUETE PREALABLE A LA D.U.P 

 

 

 

 

 

 

 

 
ESTIMATION SOMMAIRE DES DEPENSES 

 
 



SYNDICAT DU PARC ALATA 
Adresse postale : 2, Avenue de la forêt d'Halatte – Alatium II – 60100 CREIL 
� 03.44.25.46.56  

ESTIMATION SOMMAIRE DES DEPENSES DE L’OPERATION 

 

 

Poste Coût € HT TVA Coût € TTC 

Acquisition foncière y compris 
indemnités et frais divers dont frais 

de notaire 
1.500.000 € - 1.500.000 € 

Archéologie préventive 118.260 € - 118.260 € 

Etudes y compris AMO et Maîtrise 
d’œuvre 307.446 € 61.489 € 368.935 € 

Compensations agricoles 115.000 €  115.000 € 

Travaux    

Travaux de terrassement 150.000 € 30.000 € 180.000 € 

Travaux de voirie, y compris 
signalisation 

1.115.000 € 223.000 € 1.338.000 € 

Aménagements paysagers 450.000 € 90.000 € 540.000 € 

Total Travaux 1.715.000 € 343.000 € 2.058.000 € 

Aléas, Frais divers, de gestion et 
commercialisation 150.000 € 30.000 € 180.000 € 

TOTAL DES DEPENSES 3.905.706 € 434.489 € 4.340.195 € 
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ETAT PARCELLAIRE 
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